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3 6 12 RECALCES DE CIMENTACIÓN EN EDIFICIOS PÚBLICOS POR CAMBIO DE USO. 

EL CASÓN DEL BUEN RETIRO Y OTROS   
   Vicente Aymat, Javier ……...... 1891 
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ABSTRACT 

 

Le problematiche connesse alla sostenibilità e al recupero del patrimonio architettonico esistente sono, 

oggi, uno dei nodi centrali dell'attività di trasformazione antropica del territorio. 

L’obiettivo della ricerca è quello di affrontare l’adeguamento funzionale e impiantistico di edifici con 

interventi tecnologici in grado di migliorarne sia il comfort abitativo che l’efficienza energetica, nel totale 

rispetto delle caratteristiche storiche, morfologiche, formali e architettoniche della struttura.  

Infatti, per ridurre le emissioni inquinanti, la maggior parte degli edifici esistenti richiede un adeguamento 

tecnologico significativo in termini energetici ed impiantistici; basti pensare che il patrimonio 

architettonico esistente rappresenta il 40% dei consumi di energia e il 36% delle emissioni di gas serra in 

Europa.  Se a questo di aggiunge il fatto che in Italia l’80% degli edifici ha più di 40 anni, appare evidente 

che si debbano trovare soluzioni che mettano questo patrimonio in condizione di contribuire attivamente 

al processo di riqualificazione e rigenerazione ambientale. 

I temi dell’adeguamento e/o della trasformazione funzionale, attraverso una adeguata riconversione 

energetica, trovano un’applicazione sperimentale nel caso del recupero del Convento dei frati cappuccini 

ad Altamura (Italy), in cui si è progettato un intervento volto a migliorare le prestazioni energetiche 

dell’edificio nel rispetto dei valori di cui l’edificio è portatore.  

Tutto ciò porta a rafforzare il concetto di recupero “sostenibile” come processo di “conservazione 

integrata” dell’edificio, processo, cioè, in grado di garantire la continuità vitale degli edifici (anche 

storici) attraverso una progettazione che miri a garantire la fruizione completa degli stessi, nel totale 

rispetto del carattere formale, tipologico e materico dell’edificio oggetto dell’intervento.  

 
 
1. INTRODUZIONE 

 

L’esigenza di individuare, formulare e gestire processi decisionali e strumenti operativi per la 

trasformazione del territorio nel rispetto dell’ecosistema, ha portato ad una riflessione sempre più 
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approfondita sul concetto di sostenibilità applicato al campo delle costruzioni. Tale concetto è stato 

recepito nel campo delle costruzioni edili solo recentemente perché è proprio in questo settore che mostra 

i suoi limiti: un’attività è, infatti, considerata “sostenibile” se attuabile senza limiti di tempo e risorse per 

un tempo illimitato. Risulta dunque evidente che la costruzione di per sé non può rientrare nel campo delle 

attività cosiddette sostenibili.  

Il mondo delle costruzioni è certamente uno dei campi nel quale maggiormente si devono definire criteri e 

regole per indirizzare il progresso verso uno sviluppo sostenibile, proprio perché gli edifici sono tra le 

maggiori fonti sia per consumo di energia, che per produzione di rifiuti. Ed è nell’ambito del “costruire 

sostenibile” che un progetto di recupero deve inserirsi per raggiungere il doppio risultato di intervenire su 

un patrimonio costruito esistente e, allo stesso tempo, considerare una tipologia di intervento in grado di 

garantire la “sostenibilità” dell’intero processo edilizio. 

 

 

2. PROBLEMATICHE E OBIETTIVI DELLE COSTRUZIONI SOSTENIBILI 

 

Il tema della sostenibilità, all'interno del mondo della tutela e della conservazione del patrimonio 

architettonico (con riferimento allo specifico caso italiano), può essere sintetizzato con l’espressione 

“recupero sostenibile”; esso rappresenta la giusta coniugazione tra risparmio energetico, difesa del suolo 

e recupero del patrimonio costruito, e riguarda una problematica fondamentale nel settore edile. 

L’obiettivo, quindi, è quello di affrontare l’adeguamento funzionale e impiantistico di edifici con 

interventi tecnologici in grado di migliorarne sia il comfort abitativo e l’efficienza energetica degli stessi, 

ma altresì la possibilità di fruizione dell’edificio, sempre nel totale rispetto delle sue caratteristiche formali 

e tecnologiche. In Italia l’80% degli edifici ha più di 30 anni; questa considerazione porta alla necessità di 

trovare delle soluzioni che mettano gli edifici in condizione di contribuire attivamente ad un “processo 

sostenibile” nel settore delle costruzioni. A fronte di significativi esempi di interventi nuovi ben finalizzati 

e chiaramente ispirati a questi fini, non sono molti, specialmente in Italia, gli esempi di “recupero 

sostenibile” particolarmente significativi.  

Per affrontare il recupero e l’adeguamento energetico degli edifici (anche in contesti storici) è necessario, 

quindi, un approccio di tipo olistico, che consideri gli aspetti architettonici, culturali, di efficienza 

energetica e di sostenibilità economica. Questo approccio si differenzia dal tradizionale processo di 

progettazione, in quanto è necessario esaminare l'integrazione e l'interrelazione di tutti i componenti e 

sistemi edilizi e valutare la combinazione di tecnologie tradizionali con quelle innovative [1]. 

L’adeguamento tecnologico e funzionale del patrimonio architettonico esistente costituisce ancora oggi 

uno dei nodi irrisolti nell’attuale dibattito sugli interventi di recupero delle costruzioni esistenti. 

Diviene, quindi, di fondamentale importanza la fase di conoscenza del bene nei suoi molteplici aspetti 

formali, tecnici, tecnologici, storici ed estetici, che conferiscono allo stesso il carattere determinante di 

“unicità” e “irriproducibilità”. 

I principi cui dovrebbe ispirarsi un intervento di “recupero sostenibile” sono: 

- “Compatibilità” dell’intervento con l’esistente; esso comporta un’analisi attenta dello stato di 

fatto dell’organismo edilizio e la valutazione della possibilità di realizzare un adeguamento dello 

stesso, per passare, poi, alla ricerca di soluzioni calibrate e poco invasive (in termini materici e 

tecnologici), compatibili con l’esistente. 

- “Reversibilità” dell’intervento; esso comporta il rifiuto della invalsa attitudine alla esecuzione di 

interventi invasivi a favore di tecniche e tecnologie che consentano il ripristino dello stato iniziale. 

- Il principio del “minimo intervento”; esso comporta di ridurre al minimo gli interventi da 

effettuare, condizione spesso facilitata da un’accurata decisione preliminare in merito al nuovo 

uso da attribuire all’edificio. 

- “Distinguibilità” dell’intervento sull’edificio su cui è stato eseguito. 

- Rispetto della “autenticità”; questo principio impone di non cedere alle tentazioni di demolire e 

ricostruire, ma di conservare materialmente la preesistenza storica, conservandone il valore 

formale, testimoniale, sociale, culturale ed estetico di cui l’edificio è portatore. 
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3. LA VERIFICA DELL’ASPETTO ENERGETICO 
 

Tra le diverse istanze cui fa riferimento il complesso sistema dei valori di cui l’edificio è portatore, 

fondamentale per operare un “recupero sostenibile” è certamente l’attenzione agli aspetti energetici, alla 

valutazione della efficienza energetica dell’edificio; essa, infatti, è la capacità del sistema di sfruttare 

l’energia che gli viene fornita per ottenere il risultato voluto: minori sono i consumi relativi al 

soddisfacimento di un determinato fabbisogno, migliore è l’efficienza energetica del sistema stesso [2].  

Direttive Europee e Leggi nazionali si propongono di accrescere o migliorare l'efficienza energetica 

definendo misure atte a promuovere e sviluppare azioni basate sulla domanda di energia utile e sul 

risparmio di energia primaria, con particolare riferimento alle condizioni climatiche al contorno. 

Particolare attenzione viene posta agli interventi sull'involucro degli edifici che presentano strutture 

orizzontali e verticali di tipo “opaco”. 

I nuovi valori di riferimento imposti dalla normativa italiana (in vigore dal 1 gennaio 2010) impongono il 

raggiungimento di prestazioni energetiche ridotte rispetto allo stato attuale dell’immobile [3]. L’edificio 

deve, quindi, rispondere a standard non generici, ma calibrati sulla preesistenza, senza cedere alla 

tentazione della “super-automatizzazione energetica”, ma prediligere qualità e maggior semplicità, sia nel 

momento della costruzione sia della gestione e manutenzione [4]. 

 

 

4. IL CASO DI STUDIO 
 

La metodologia proposta è stata validata e testata su un caso di studio particolarmente significativo e per 

valore architettonico e per la complessità e articolazione dell’intervento: l’ex Convento dei Cappuccini 

(Figura 1) ad Altamura (Italia).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sarebbe riduttivo affermare che l’obiettivo dello studio sia soltanto quello di formularne un progetto di 

recupero che guardi solo alle esigenze che gli standard contemporanei impongono; esso passa anche 

attraverso l’analisi dei valori di cui l’oggetto stesso è portatore. Il progetto, che interessa l’intero 

complesso, si focalizzata sulla riorganizzazione funzionale dei diversi ambienti, in linea con le richieste e 

le esigenze reali della città.  

Esso conserva un legame importante con la vita passata del manufatto e con le molteplici destinazioni 

d’uso che si sono susseguite nei secoli, accomunate dal carattere collettivo, cioè, dall’aver ospitato 

istituzioni sociali diverse: conventuali, di assistenza e, infine, ricovero per malati mentali. Dell’antico 

Convento dei frati Cappuccini, edificato (Figura 2) nell’anno 1563 e successivamente modificato a seguito 

Figura 1: Il Convento dei Cappuccini 
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di cambiamento di destinazione d’uso negli anni successivi, non resta oggi che un vasto complesso 

edilizio abbandonato e sul quale sono visibili i segni di un diffuso quadro patologico e umido. 

Il Convento dei Cappuccini (Figura 3), con la Chiesa annessa, è ubicato fuori dal centro abitato della città 

di Altamura. Presenta due corpi di fabbrica intimamente connessi: una parte anteriore (dove vi è l’ingresso 

alla chiesetta e al Convento) sviluppata su due livelli, a pianta pressappoco rettangolare; una parte 

ortogonale a questa, ad un unico livello a pianta anch’essa rettangolare che in passato era occupata dalle 

vecchie stalle. L’impianto planimetrico è semplice e si sviluppa intorno al vecchio chiostro. Il primo 

livello è caratterizzato dalla presenza della chiesetta, in evidente stato di degrado, ad unica navata con tre 

cappelle laterali attraversate e servite da un piccolo corridoio.  

Il secondo piano, cui si accede tramite una scala ad unica rampa, è costituito dall’accostamento in serie di 

locali identici per superficie e utilizzati quali spazi adibiti a zona notte. I prospetti sono semplici, un 

susseguirsi ordinato ed alternato di finestre e portoncini d’ingresso. Sul prospetto est è presene una scala 

esterna in cemento risalente all’ultimo intervento che ha interessato la fabbrica nel secolo scorso. La 

muratura è a corpo multiplo con tufo faccia vista ricoperta con uno strato di scialbatura1 che interessa la 

quasi totalità della superficie della fabbrica. La struttura presenta un forte processo di decadimento della 

scialbatura superficiale (che ha comportato alterazioni cromatiche del tufo stesso), alveolizzazioni2, 

erosioni, formazione di patina biologica, presenza di vegetazione, etc. Questo fenomeno di decadimento è 

                                                           
1 Da TRECCANI: scialbatura s. f. [der. di scialbare]. – Imbiancatura, intonacatura a calcina di muri e pareti; nell’uso 

tosc., anche sinon. generico di intonacatura, talora di intonaco, e riferito per estens. anche ad altre superfici:. 
2 Da TRECCANI:  alveolizzazióne s. f. [der. di alveolo]. – La formazione di alveoli in un materiale poroso; è sinon., 

meno com., di alveolatura. 

Figura 2: Evoluzione storica della struttura del Convento 

Figura 3: Particolari della struttura 



 
REHABEND 2014. 1-4 Abril, 2014, Santander, España 

 

Congreso Latinoamericano REHABEND 2014 1259 
 

 

dovuto principalmente all’azione combinata degli agenti atmosferici. Altra forma di alterazione presente è 

il deposito superficiale, presente su tutto il corpo principale del Convento; questa è dovuta all’esposizione 

e alla scabrosità e deformazione della superficie. La formazione della patina biologica si concentra 

soprattutto dove il tasso di umidità risulta elevato e/o dove il sistema dello smaltimento delle acque 

meteoriche è in cattivo stato di conservazione. Fenomeni quali rigonfiamenti, esfoliazioni e distacchi, si 

concentrano sulle zone intonacate e tinteggiate delle stalle. Dal punto di vista propriamente strutturale, 

l’edificio non presenta un quadro fessurativo particolarmente evidente. 

Quindi, avendo completato la parte relativa alla conoscenza dell’edificio (dalle vicende che hanno 

interessato la sua struttura ai suoi diversi usi), si è passati all’analisi delle esigenze espresse dalle comunità 

in merito alla possibilità di riutilizzare un siffatto complesso edilizio, ricco di storia e - come già detto - 

con una forte valenza sociale e culturale per la Città. 

 

 

5. IL PROGETTO DI RIFUNZIONALIZZAZIONE 
 

Dopo la suddetta analisi, si è definita la nuova destinazione d’uso del Convento: spazio sociosanitario, 

assistenziale ed educativo per l’inserimento nel mercato del lavoro di persone svantaggiate. Tenendo 

conto delle prescrizioni normative, la proposta progettuale verte su una riorganizzazione degli ambienti 

che non alteri quei valori storico-architettonici che caratterizzano la fabbrica del Convento.  

È stato possibile riqualificare l’edificio esistente senza aggiungere ulteriori volumi in quanto la superficie 

esistente totale (mq 1.200) risulta ampiamente superiore a quella che le vigenti norme richiedono per il 

nuovo uso. Tutti i locali del Convento sono stati recuperati e conservati; sono state demolite solo alcune 

tettoie aggiunte nella parte posteriore, le superfetazioni sul prospetto sud e gli elementi senza alcun 

rilevante valore per la fabbrica. È stata, inoltre, riconfigurata la chiusura orizzontale di base attraverso 

l’inserimento di un vespaio areato e la ricostituzione del relativo pacchetto di finitura. Sono stati sostituiti 

tutti i serramenti con nuovi elementi della stessa tipologia, forma e colore dei preesistenti.  

Il cortile principale oltre la Chiesa, posto ad un livello superiore rispetto a quello stradale, è dotato di una 

rampa e di un ascensore per il collegamento con i livelli superiori, in applicazione delle disposizioni 

contenute nella normativa per il superamento delle barriere architettoniche [5].  

Sono state previste, inoltre, due scale antincendio in acciaio mascherate con una struttura intelaiata di 

acciaio, rivestite con un tessuto di alluminio forellato; la scelta di questo materiale, fortemente in 

“contrasto” con la preesistenza, è legata alla volontà di rendere “riconoscibile” il nuovo volume, pur 

garantendone tuttavia la reversibilità dell’intervento stesso.  

Il progetto, quindi,  ha l’obiettivo di cercare soluzioni in grado di coniugare esigenze estetiche e di design 

con la scelta di integrare negli edifici tecnologie legate al miglioramento dell’efficienza energetica 

dell’edificio. Si è giunti, così, a focalizzare l’attenzione principalmente sull’involucro; infatti, proprio 

focalizzando l’attenzione sugli elementi costituenti l’involucro, si sono adottate soluzioni finalizzate al 

risparmio energetico, pur cercando di preservare le particolarità dell’architettura stessa, migliorando le 

prestazioni di trasmittanza delle chiusure perimetrali, inserendo adeguate dotazioni impiantistiche (scelte 

tra le alternative presenti sul mercato con lo scopo di renderle il più possibile reversibili e “invisibili”) e, 

infine, attraverso l’inserimento in copertura di un rivestimento in rame che ingloba, al proprio interno, un 

sistema di superficie captante solare (per  la produzione di acqua sanitaria e pannelli fotovoltaici per la 

produzione di energia elettrica) totalmente invisibile all’esterno, riducendo così al minimo l’impatto con 

l’ambiente circostante e rendendo la scelta tecnica pienamente “compatibile” con la preesistenza 

architettonica. Per il riscaldamento e  per il raffrescamento degli ambienti degli edifici è stato realizzato un 

impianto radiante a pavimento.  

Il rispetto della metodologia sopra descritta ha portato non alla realizzazione di impianti a vista, ma 

all’inserimento degli stessi all’interno di contropareti in cartongesso (essendo la superficie interna non 

decorata e priva di valore estetico e /o formale), al fine di realizzare dei cavedi (anche ispezionabili) per 

tutte le dotazioni impiantistiche necessarie al nuovo uso del Convento.  

 

http://it.wikipedia.org/wiki/Mercato_del_lavoro
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6. L’INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE 
 

Dall’analisi delle diverse patologie e della scelta della nuova destinazione d’uso da attribuire alla fabbrica 

del Convento sono stati ricavati gli interventi volti ad eliminare le cause che hanno portato il manufatto 

allo stato degenerativo descritto ed adeguarlo, nello stesso tempo, alle esigenze legate alle nuove attività 

che ivi devono essere ospitate. In particolare gli interventi effettuati riguardano: 

- Interventi di pulitura della superficie; 

- Interventi di consolidamento della struttura; 

- Interventi di deumidificazione della parte basamentale e/o di copertura. 

Nello specifico, per le chiusure verticali opache, è stato, invece, possibile mantenere l’esistente 

integrandolo con elementi tecnologici collaboranti e maggiormente prestazionali; in altri casi si è resa 

necessaria la completa demolizione di tramezzi e riaperture di vani tamponati e sostituzione dell’elemento 

originario. È stato inoltre necessario aprire nuovi vani porta (con la tecnica dell’apertura in breccia) per 

garantire la nuova distribuzione funzionale [6]. La chiusura di base è stata realizzata (come già detto) 

mediante un vespaio areato sul quale è stato inserito un pacchetto di finitura con isolante termico e  

pannelli radianti per il sistema di riscaldamento (Figura 4). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il progetto tecnologico che ha caratterizzato l’intero intervento è stato finalizzato all’ottenimento di una 

prestazione globale, pur non del tutto autosufficiente, il più possibile prossima ad una efficienza 

energetica ottimale. Per le strutture voltate di interpiano, si è provveduto alla riqualificazione del 

pacchetto di finitura estradossale (con l’inserimento di massetto portaimpianti); l’isolante termico, invece, 

è stato inserito nella zona intradossale (Figura 5).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 4: Chiusura verticale esterna (particolare e calcolo trasmittanza) 

Figura 5: Chiusura intermedia (particolare e calcolo trasmittanza) 
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La nuova chiusura di copertura è stata prevista, come l’originaria, del tipo a falde inclinate; essa ha una 

struttura portante con travi in legno, al di sopra delle quali sono sistemati i travetti sempre in legno che 

reggono il perlinato dello spessore di 2cm. Al fine di rendere il più possibile indipendente dal punto di 

vista energetico il complesso in questione, esso è stato dotato (come detto sopra) di un adeguato sistema 

fotovoltaico architettonicamente integrato nella copertura (Figura 6) con moduli fotovoltaici inseriti ne 

tegumento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. CONCLUSIONI  
 

L’obiettivo dell’intervento, nello spirito di un inserimento qualitativamente e quantitativamente sostenibile 

della soluzione impiantistica e del miglioramento prestazionale dell’involucro, ha mirato anche al 

raggiungimento di una classe energetica superiore, in accordo con i dettami forniti dalla norma di 

riferimento. Infatti, prima dell’intervento di restauro la classificazione energetica dell’edificio considerato 

(in fatto di efficienza energetica), era di classe G.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dalla opportuna certificazione energetica (dalle Direttive Europee 2002/91/CE e 2006/32/CE), si evince 

che la classe energetica ottenuta, dopo l’intervento di recupero, è pari alla B (Figura 5). Una sapiente 

attenzione alla scelta di materiali isolanti e di serramenti dalle caratteristiche altamente performanti, 

unitamente alla scelta impiantistica, con l’impiego di un riscaldamento e raffrescamento con pannelli 

Figura 5: Verifica classe energetica 

Figura 6: Chiusura di copertura (particolare e calcolo trasmittanza) 
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radianti a pavimento (dai bassi consumi per via delle temperature contenute), l’uso di un impianto 

fotovoltaico per la produzione di energia elettrica e l’impianto per il riuso dell’acqua piovana, hanno 

permesso di raggiungere i risultati desiderati.  

Questo caso di studio mostra come è possibile, nel rispetto dei dettami che l’attuale dibattito sugli 

interventi di recupero impone, operare un recupero “energeticamente sostenibile” di un complesso che 

appartiene alla storia culturale e sociale di una città, senza che esso muti sostanzialmente i suoi caratteri 

formali. L’ottica generale negli interventi analoghi di recupero potrà essere l’ottenimento di un 

“miglioramento” energetico e funzionale piuttosto che un forzato “adeguamento”. Quindi, al di là delle 

iniziali differenze, il mondo del recupero dimostra di aver intrapreso un confronto con il tema della 

sostenibilità ambientale, anche se non ancora in modo sistematico [7].  

Le esigenze d'uso, infatti, non si vedranno più contrapposte con quelle di conservazione, ma anzi 

governeranno una trasformazione vitale per l'edificio in accordo con la sua storia; questa idea, però, 

impone lo spostamento dell'attenzione non più su un adeguamento degli edifici agli stessi requisiti degli 

edifici moderni, ma su un miglioramento delle loro caratteristiche prestazionali, in termini energetici, 

tecnologici, distributivi e funzionali. 
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